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MODIFICACION DE_LAS NORMAS URBANISTICAS
gMUNICIPALES i

MODIFICACION DE LA DELIMITACION ENTRE SUELO URBANO
'Y URBANIZABIE EN UNA PARCELA

‘DOCUMENT (6) PARA LA APROBACION INICIAL

1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
1.1.- OBJETO, ANTECEDENTES Y CARACTERISTICAS.

Objeto

Esta Modificaciéon de las Normas Urbanisticas Municipales de Mombeltran tiene
por objeto la correccién de la delimitacion del suelo urbano consolidado y urbanizable
dentro de una misma parcela situada en la Calle San Pedro Bautista s/n en el nucleo
urbano, con dos referencias catastrales, una la referente al suelo urbano consolidado
8993105UK258950001Z2G y otra al suelo urbanizable: 8993105UK2589S0000BF,
aunque registralmente constituyen una sola finca.
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Normativa vigente

Son de aplicacion las Normas Urbanisticas Municipales aprobadas definitivamente
el 31 de julio de 2002, ( publicado BOCyL 27/02/2004), en cuyo plano de clasificacion se
puede observar que la parte posterior de la parcela se incluye en el sector de suelo
urbanizable SU-1
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La existencia en su momento de una cartografia muy deficiente no permitié en su
momento identificar correctamente los perimetros de las antiguas parcelas rusticas. Se
puede comprobar que una parte irregular de la parcela se incluye en el sector SU-1 de las
NUM de Mombeltran. Pero también se puede observar que el plano actualizado del
Catastro de Urbana contiene errores en la delimitacion del suelo urbano respecto del plano
de clasificacion del suelo de estas Normas Urbanisticas Municipales.

La parte de la parcela situada en el suelo urbano consolidado estaba afectada por la
ordenanza 4 extension grado 1°, mientras que la parte de suelo urbanizable se incluia en la
ficha del sector SU-1, condiciones de edificacion y uso que a continuacion se adjuntan:
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ORDENANZA 4 EXTENSION grado T TY/
DEFINICION Co el cbsarrolln futhm natural en el entorno del nucleo con
viviefidas en alta densidad .

ALINEACIONES Las gleﬁmdas en ¢l plano. cerrqspondlente a fijar en los sectores,
SUPERFICIE MINIMA 250m3 en nuevasparcelaciones, 125 m2 si las viviendas son de V.P.O.
FRENTE MINIMO 6,0 1k h nuevas parcelaciones

< |FONDOMINIMO 10,0 th eipnucvas patcelaciofies
EDIFICABILIDAD 0,8 m2/md " ¥q msmmd’ se permitira la realizacion de una vivienda del

é al menos 100 Ti2; :nmque se superen las condiciones de ocupacion pero

% 10 de altura

B QCUPACION 60 %

DENSIDAD DE VIVIENDAS No se fija en el suelo consolidado. 30 viv.Ha en los sectores.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar y bifamiliar en edificacion aislada o pareada

©  [ALTURA MAXIMA 6,5m. aleroy 9,25 m. cumbrera

%  [PLANTAS MAXIMAS 11 y aprovechamiento bajo cubierta.

E RETRANQUEO ALINEACION | No se establece

B RETRANQUEQ LATERAL No se establece, 3,0 si se abren luces
RETRANQUEOQ FONDO No se establece, 3,0 m si se abren luces
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar _(1*) y bifamiliar (3%

PERMITIDOS Hotelero y Residencial , Agropecuario (Casetas, Invernaderos y
almacenes agricolas), Industrial categorfa 1°(Taller artesanal), Almacén
categoria 13(no actividades clasificadas), Comercio categoria 1%(no
molesto y menos 50 pers),Garaje, Oficina, Reunidn categoria 1°( Bar,

w0 meson, restaurante o cafeteria), Educativo, Social-Sanitario, Deportivo,

8 Religioso, y Espacios Libres

= | PROHIBIDOS Resto
CUBIERTA Serd inclinada con una envolvente establecido por la altura méxima del

alero_y pendiente del 40 %. Teja cermica curva drabe

g VUELOS,CORNISAS Solo se permiten vuelos sobre la linca de retranqueo de 1,0 m en vuelo

5% abierto

O Q {FACHADAS Acabados en ladrillo visto de tejar , piedra, y revocos ¢n colores tierras o

E E blanco. La carpinteria serd de madera o metélica pintada en colores

o oscuros. Se prohibe el aluminio en su color y_blanco

© & | cOMPOSICION Prohibido composicién unitaria de fachada de mas de 15 m.
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DENOMINACION LOCALIZACION
SECTOR SU-1 SU-1
Suelo Urbanizable delimitado EL CORDEL
SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS APLICABLES
Ordenanza 4-EXT. GRADQ 1 y Ordenanza 5-EXT. GRADO IM
SUP.BRUTA 59.400 | PARCELA MINIMA 200 m’
SUP.VIARIO QCUPACION MAXIMA 20 viv/Ha
CESION Z.VERDE 3564 | EDIFICABILIDAD MAXIMA PARCELA | 0,8 m%/m’
CESION DOTACION 3564 | APROVECHAMIENTO MEDIO 0,3 m“/m’
SUP.NETA USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
GESTION
FIGURA NECESARIA | Plan Parcial, Proyecto de actuacién y Provecto de urbanizacién
PLAZOS 4 arflos a partir de la aprobacién definitiva de [as Normas Urbanisticas
COMPROMISOS Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria para que se
garantice la conservacion de la urbanizacion
PROPIETARIOS Poligono 4 Parcelas 290 a 303, 305,306, 310 a 321, 324, 327, 328, 320 y 419
PLANO
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Antecedentes,

La parcela pertenece, por compra-venta el 21 de abril de 2009, a la empresa familiar
“MATERIALES DE CONSTRUCCION GREDOS S.L.” con domicilio social en calle San
Pedro Bautista n°® 14, y Cédula de Identificacion Fiscal B-05216767, formada por D.
Alejandro Sanchez Crespo y sus dos hijos.

Por razones familiares los dos hijos se quedaran con la totalidad de la sociedad
mercantil, pero desean seguir caminos diferentes, para lo cual deben partir dicha sociedad,
y cada uno de ellos localizar su actividad en una de las dos partes de la parcela objeto de
esta Modificacion de las NUM.

En la situacién actual, aun cuando se podria segregar la superficie de la parcela
situada en el suelo urbano consolidado de la parte urbanizable, esta zona posterior de la
finca urbanizable no seria posible dividirla en dos partes hasta que no se aprobara el Plan
Parcial del SU-1, ya que de acuerdo al art 311 del RUCyL:

Articulo 311. Limitaciones especificas a la parcelacién urbanistica.

1. En suelo urbano y suelo urbanizable no pueden otorgarse licencias de parcelacion cuyo objeto
sea la realizacién de una parcelacion urbanistica, antes de la aprobacion definitiva del instrumento
de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada y, cuando sea exigible, del
instrumento de gestién urbanistica.

Luego de la prevista disolucion de la sociedad mercantil “MATERIALES DE
CONSTRUCCION GREDOS S.L.” aplicada a la parcela objeto de la Modificacion
resultaria dos parcelas urbanas, de la segregacion de la parte clasificada como tal, y un resto
indiviso de la parte clasificada como urbanizable.

Esta situacion dificulta enormemente la disolucion de esta sociedad vy
consiguientemente frena la posibilidad de que cada una de las dos partes inicie una nueva
actividad empresarial con localizacidon en su propia parcela exclusiva

Actualmente la sociedad mercantil “MATERIALES DE CONSTRUCCION
GREDOS S.LI.” utiliza las instalaciones de la parcela colindante en su lindero norte, en
régimen de alquiler, luego la disolucién de la misma obliga a prever unas nuevas
instalaciones y edificios, por lo que la complejidad de actual la clasificacion urbanistica de
la finca dificulta las obligatorias inversiones y financiacion de las futuras obras.

Estos antecedentes son los que han obligado a proponer la Excmo Ayuntamiento de
Mombeltran esta Modificacién de las NUM, en lo referente a la delimitacion del suelo
urbano consolidado y suelo urbanizable en el ambito de las parcelas catastrales
8993105UK2589S0001ZG y 8993105UK2589S0000BF, siendo la misma finca registral
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Caracteristicas.

Aunque la situacion descrita no puede considerarse como un “error” en la
delimitacion del suelo urbano-urbanizable de las NUM, ya que no existe ningin
impedimento para que se hubiera determinado el suelo urbano voluntariamente asi, parece
evidente que esta decision en la clasificacion se debe més a una deficiente documentacion
grafica de base.

No obstante si observamos este problema desde el lado del suelo urbanizable,
podriamos considerar el articulo 86 del RUCyL, donde se fijan las bases para la
delimitacion del suelo urbano no consolidado y urbanizable:

Articulo 86. Ordenacién general en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

1. El Plan General de Ordenacién Urbana debe dividir el suelo urbano no consolidado y el
suelo urbanizable en émbitos para su ordenacion detallada, denominados sectores,
delimiténdolos conforme a las siguientes reglas:

a) La delimitacion debe efectuarse atendiendo a la racionalidad y calidad de la ordenacién
urbanistica, utilizando preferentemente como limites sistemas generales, terrenos de dominio
publico u ofros elementos geogréficos determinantes. Ademas se procurard incluir fincas
completas y facilitar la ulterior gestién urbanistica.

Aunque este articulo se refiere al suelo urbanizable, donde para facilitar la gestion
se aconseja incluir fincas completas, se podria deducir del espiritu de la Ley (en este caso
del Reglamento) que seria aconsejable también excluir partes de otras fincas ya clasificadas
como urbanas, también para facilitar la gestion independiente.

Por lo tanto se ha considerado que esta Modificacion de la delimitacion del suelo
urbano y urbanizable en esta parcela no se debe basar en un “error material” de las NUM
vigentes, aunque la deficiente cartogratia hubiera podido afectar a la decision en el
momento de la clasificacion del suelo de Mombeltran, sino que se basa en la interpretacion
del articulo 86 del RUCyL en cuanto a los criterios para la clasificacion del suelo
urbanizable, ampliado por extension al suelo urbano en una parcela donde confluyen las dos
clasificaciones en aras a facilitar la ulterior gestion por separado de ambas parcelas finales.

1.2.- AMBITO DE LA MODIFICACION
Esta Modificacion afectaria a las dos parcelas catastrales siguientes:

1.- En suelo urbano consolidado la parcela con R-C. 8993105UK258950001ZG
2.- En suelo urbanizable la §993105UK2589S0000BF. Este proyecto de modificacion n® 1/17 de las

Normas Urbanisticas Mur:.i(_:ipales de
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unanimidad del Pleno de la Corporacion de fecha
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Como puede observarse en el plano actualizado de la Oficina Virtual del Catastro se
delimita toda la finca con un perimetro resaltado, y dos zonas: urbana y urbanizable, dentro
de la misma referencia catastral general 89931 (manzana) -05( parcela)
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Luego segun Catastro, considera toda la finca como rustica, con un uso agrario,
siendo la superficie total de la parcela de 3.554 m2 de los cuales 884 m2 estan situados en
el suelo urbanizable (que lo define como subparcela improductiva)

DOCUMENTACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ARENAS DE SAN PEDRO

DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Tomo Libro 173 N° Finca N° Inscripeion Superficie
609 46 2071 3 1.000 m2

Descripcion Parcela rustica: en el término municipal de Mombeltran, al sitio de EL ROLLO, calle San
Pedro Bautista nimero 12, que tiene una cabida de cuarenta y dos dreas, en la que se
encuentra incrustado un solar urbano de 2.490 m2 y el resto es ristico. Linderos: norte, con
finca de justa Gonzélez, Dimas Sanchez y Afrodita Robledo Gonzélez; sur, con José
Montesinos; este, con Lucio Méndez del Pino, Angelita Sanchez y Florencia Gonzélez;
oeste, en parte con camino plblico de El Rollo y en parte con porcion segregada de José
Montesinos. Esta finca tiene a su favor una servidumbre de paso sobre la finca 4467 que
consiste en permitir el paso de una cafieria de desagiie de 25 cm de didametro sobre la finca
mencionada.

Titulo Escritura Publica de compraventa a Diia Paloma Juliana Sanchez Blazquez, el 21 de Abril de
2009 ante la Notario Maria Bernardina Pillado Torres , niimero de protocolo 775

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Vistas las diferencias entre las superficies totales de la finca de Catastro (3.554 m2)

y Registrales 4.200 m2, se procedid por parte de la propiedad a realizar un levantamiento
topografico con el siguiente resultado.

Superficie total de la finca 3.314 m2, de la suma del suelo urbano y del urbanizable.

Al sobreponer la medicion real de la parcela que sensiblemente coincide con la
catastral, excepto en pequefios detalles de quiebros en el cerramiento que un plano catastral
no contempla, dada su generalidad. Asi mismo se observa la diferencia en la fachada a la
calle de San Pedro Bautista, ya que en los planos actuales se recoge el retranqueo que ya se
ha realizado en el cerramiento respecto de la carretera de la Junta de CyL. Este retranqueo
es la causa de la diferencia entre las superficies real ( 3.314 m2), con una pequefia
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diferencia con la catastral (3.554 m2) y 4.200 m2 de la finca registral antes de la cesién a
carreteras, por lo que la diferencia de superficies es ya apreciable ( -650 m2)

E,a' 4 2993104 LK25303

GUR310TUK25 835

4933109UK25383

L]

La parcela reflejada en color magenta encaja relativamente en el plano catastral.

FHNIIMK25393
s PERIMETRO REAL DE LA FINCA
SUPERPOSICON FLANGS CATATRALES ACTUALES

5 T B
Entrada en vigor

Esta Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales entrard en vigor a partir
del dia siguiente al de la fecha de publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Castilla y
Ledn del acuerdo de su aprobacién definitiva por la Comisiéon Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Avila , en conformidad a los Articulo 60 y 61 de la Ley 5/1999
de 5 de abril de Urbanismo de Castilla y Leon y articulo 182 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn Decreto 22/2004 de 29 de enero. ificacion n° 1/17 de las
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1.4.- INICIATIVA

Esta Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales se redacta por el
arquitecto Jesis Roman Serrano, por encargo de la propiedad “MATERIALES DE
CONSTRUCCION GREDOS S.L.”, habiendo sido el redactor de las NUM, vigentes.

Una vez conocido el problema existente entre el trazado de la delimitacion del
suelo urbano respecto del urbanizable que corta una parcela registral, y dada la pequefia
entidad de la modificacién, se trata de dar una solucidn sencilla para facilitar el desarrollo
urbanistico de la parcela

1.5.- EFECTOS

Esta Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacién definitiva serd publico, obligatorio e inmediatamente ejecutivo.

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la
documentacion de la presente Modificacion de las Normas Puntual, asi como a solicitar por
escrito informacion del régimen aplicable a una finca.

Esta Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales vinculan por igual a
cualquier persona fisica o juridica, piblica o privada, al cumplimiento estricto de sus
términos y determinaciones, cumplimiento que serd exigible por cualquiera, mediante el
ejercicio de la accion publica.

1.6.- NORMAS DE INTERPRETACION
Normas generales de interpretacion

Las determinaciones de esta Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales
se interpretardn con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y
definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se
han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo
que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre

mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas Gltimas. o )
Este proyecto de modificacion 1 .”17 de las
Normas Urbanisticas Mllijll(.lealeS de
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2.- MEMORIA VINCULANTE i

2.1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales, como ya se ha
seflalado en la introduccion, trata de modificar una situacion de bloqueo en la posibilidad de
dividir una parcela perteneciente a una sociedad mercantil de dos socios que necesitan
dividir su actividad en dos independientes.

Como ya se ha argumentado parte de la parcela esté clasificada como suelo urbano
consolidado y parte como suelo urbanizable dentro del sector, lo que impide su divisién en
dos parcelas equivalentes, ya que la parte urbanizable no se puede segregar. Luego de la
prevista disolucion de la sociedad mercantil “MATERIALES DE CONSTRUCCION
GREDOS S.L.” resultarfan dos parcelas urbanas, de la segregacién de la parte clasificada
como tal, y un resto indiviso de la parte clasificada como urbanizable.

Esta situacion dificulta enormemente la disolucion de esta sociedad y
consiguientemente frena la posibilidad de que cada una de las dos partes inicie una nueva
actividad empresarial con localizacién en su propia parcela exclusiva

2.2.- ACREDITACION DE SU INTERES PUBLICO |

Se trata de facilitar la evolucién de una de las pocas actividades empresariales que
atn perviven en Mombeltran, de tal manera que la sociedad “MATERIALES DE
CONSTRUCCION GREDOS S.L.” pueda dividirse en dos empresas independientes, con
su propia parcela, para la poder proyectar en cada una de ellas sus futuras actividades
diferentes.

Actualmente la sociedad mercantii “MATERIALES DE CONSTRUCCION
GREDOS S.L.” utiliza las instalaciones de la parcela colindante en su lindero norte, en
régimen de alquiler, luego la disolucion de la misma obliga a prever unas nuevas
instalaciones y edificios, por lo que la complejidad de actual la clasificacion urbanistica de
la finca dificulta las obligatorias inversiones y financiacién de las futuras obras.

Estos antecedentes son los que han obligado a proponer la Excmo Ayuntamiento de
Mombeltran esta Modificacion de las NUM, en lo referente a la delimitacion del suelo
urbano consolidado y suelo urbanizable en el ambito de las parcelas catastrales
8993105UK2589S0001ZG y 8993105UK2589S0000BF, siendo la misma finca registral
n°-2071, del Registro de Arenas de San Pedro.

Este proyecto de modificacion n_° rlll? de las:
Normas Urbanisticas M.ur?lfrlpales de
Mombeltran, fue aprobado in ialmente por

unanimidad del Pleno de la Corporacion dﬂlfzcg: T
JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto 14 de diciembre de 2017. Mombeltran, L

diciembre de 2017. El SecTetario cejdental, Fdo
Lorenzo Juan Gonzalez Miranda /]
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2.3.- DETERMINACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Debe considerarse una modificacion de la ordenacion general las determinaciones
en el suelo urbano consolidado, puesto que es un cambio de clasificacion de suelo
urbanizable a urbano, aunque sea minimo, y como tal se refleja en el Articulo 169 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn

1.- Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se
considerardn como modificacién de dichos instrumentos...

La modificacion se produce dentro de una misma parcela registral, pasando toda ella
al suelo urbano consolidado, ordenanza 4 extension grado 1° Por lo tanto se mantiene las
condiciones de parcelacion, volumen, usos y condiciones estéticas de la ficha de la
ordenanza 4, recogidas en la pagina n°-3.

En cuanto a las superficies afectadas por la reclasificacion difieren en funcion de las
fuentes: Registro de la Propiedad, Catastro de Urbana y medicién real, que a continuacion
se trata de aclarar,

TOTAL CESION NETO | URBANO| URBANIZABLE
CALLE
REGISTRO PROPIEDAD (1) 4.200 650 3.550 2.499 1.051
CATASTRO DE URBANA (2) 3.554 Sin contar 3.554 2.670 884
MEDICION REAL 3314 Sin contar 3314 2.330 984

(1) La superficie de 4.200 m2 se refiere a la finca inicial sin el retranqueo del cerramiento a la calle. El
dato de suelo urbano 2.499 es de la escritura.

(2) Como ya se ha sefialado el plano de catastro de urbana estd equivocado, recogiendo como urbano una
mayor superficie de suelo y reduciendo el urbanizable a unos escasos 884 m2.

Luego considerando las medidas y superficies obtenidas de la realidad mediante un
levantamiento topografico se toman como base para los calculos posteriores los siguientes
datos, reflejados en el plano siguiente:

INICIAL MODIFICACION
SUELO URBANO CONSOLIDADO 2.330 3.314
URBANIZABLE SECTRO SU-1 984 0

on n° 1/17 de las
Municipales de
(cialmente por
racion de fecha

beltran, a-18 de

Este proyecto de mgdiﬁcam
Normas Urbanisticas .
Mombeltran, fue aprobado in
unanimidad del Pleno de la Corp
14 de diciembre de 2017, Mo_rn-
diciembre de 2017. El Scc.retarm
Lorenzo Juan Gonzalez Miranda

)

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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MEMORIA 13

2.4.- AMBITO DE LA MODIFICACION i T

Esta Modificacion afectaria a las dos parcelas catastrales siguientes:

1.- En suelo urbano consolidado la parcela con R-C. 8993105UK2589S0001ZG
2.- En suelo urbanizable la 8993105UK2589S0000BF.

Segin Catastro, considera toda la finca como ristica, con un uso agrario, siendo la
superficie total de la parcela de 3.554 m2 de los cuales 884 m2 estan situados en el suelo

urbanizable (que lo define como subparcela improductiva), aunque ya se ha sefialado en el

: 7 rencion n° 1/17 de las
apartado anterior que estos datos son errdneos. Este proyecto de modificacion o 1%

isti icipales de
Urbanisticas M‘ur.mltlpa
RJA?rEEan, fue aprobado lﬂl(‘.lﬂ!l:l‘lélltef plc;rl
unanimidad del Pleno delaC rporacpn de lgcde
RRA 14 de diciembre de 2017. M mfmiilé;’n:i[
IR ROMAREE NO. Arquitecto diciembre de 2017. El Secretarfo cci : ,
Lorenzo Juan Gonzalez Miran :
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DOCUMENTACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

ARENAS DE SAN PEDRO

Tomo
609

Libro
46

173

N° Finca
2071

N° Inscripeion
3!3

Superficie
1.000 m2

Descripcion

Parcela ristica: en el término municipal de Mombeltran, al sitio de EL ROLLO, calle San

Pedro Bautista niimero 12, que tiene una cabida de cuarenta y dos éreas, en la que se
encuentra incrustado un solar urbano de 2.490 m2 y el resto es rustico. Linderos: norte, con
finca de justa Gonzalez, Dimas Sanchez y Afrodita Robledo Gonzédlez; sur, con José
Montesinos; este, con Lucio Méndez del Pino, Angelita Sanchez y Florencia Gonzdlez;
oeste, en parte con camino puiblico de El Rollo y en parte con porcion segregada de José
Montesinos. Esta finca tiene a su favor una servidumbre de paso sobre la finca 4467 que
consiste en permitir el paso de una cafieria de desagiie de 25 cm de didmetro sobre la finca
mencionada.

Titulo Escritura Publica de compraventa a Diia Paloma Juliana Sanchez Blazquez, el 21 de Abril de
2009 ante la Notario Maria Bernardina Pillado Torres , niimero de protocolo 775

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Del levantamiento topografico realizado se ha obtenido el siguiente resultado: la
superficie total de la finca es 3.314 m2, de la suma del suelo urbano y del urbanizable.

2.5.- INFLUENCIA DE LA MOD[FICACION SOBRE EL PLANEAMIENTO
GENERAL Il

De acuerdo al Articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén debe
justificarse que la modificacion sea coherente con el Planeamiento General

1. — Esta Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales se realiza dentro de
una Unica parcela registral contenida mayoritariamente dentro del suelo urbano consolidado
(2.330 m2) y recogido como tal en el planeamiento general en vigor, que son las NUM de
Mombeltran, pero queda una parte de la misma (984 m2) en un sector de suelo urbanizable,
el SU-1.

2. —Esta Modificaciéon Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales no
suprime, modifica ni altera de forma sustancial las determinaciones de las NUM
vigentes, ya que solo ajusta puntualmente el sector SU-1 de 59.400 m2 de superficie bruta,
reduciendo el mismo en 984 m2, lo_que supone el 1,65 % de la superficie total del

sector. on n° 1/17 de las

Municipales  de
icialmente por

Este proyecto de modificaci
Normas Urbanisticas
Mombeltran, fue aprobado inig
unanimidad del Pleno de la Corpg ( d L
14 de diciembre de 2017. Mombeltran, F &
diciembre de 2017. El Secretario A dental,
Lorenzo Juan Gonzalez Miranda

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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Por lo tanto las condiciones de volumen, situacion en parcela, usos y condiciones
estéticas aplicables a la zona: ORDENANZA 4 de la extensién grado 1° permanecen
inalterables.

3.- Estambién;

a) Coherente con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica ya que
trata de facilitar la gestion tanto de los propietarios de la parcela objeto de la modificacion,
que deben dividirla en dos partes, como del sector SU-1 que elimina una porcién de terreno
residual a los efectos del futuro Plan Parcial.

b) Es compatibles con el planeamiento sectorial que afecta al término municipal ya
que no afecta nada mas que a una tinica finca sin repercusion sobre el resto de la zona.

2.6.- CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 26 Y 173 DEL REGLAMENTO DE
URBANISMO.

Asi mismo, como ya se ha seflalado en el punto segundo del apartado anterior, esta
modificacion no produce un aumento sustancial del volumen edificable o del nimero de
viviendas previstas en 2.330 m2 en suelo urbano consolidado y 984 m2 en suelo
urbanizable.

Para el célculo del nimero maximo de viviendas que se modifican se toman los
siguientes valores en funcion de la clasificacion del suelo

NUM MODIFICACION
SUP TOTAL URBANO 2.330 3.314
Parcela minima 250 m2 9,3 parcelas 13,2 parcelas
LONGITUD DE FACHADA PARCELA | 66 m 66 m
Fachada minima 6,0 m 11 parcelas 11 parcelas
Edificabilidad 0,8 m2/m2 1.864 m2 construibles 2.651 m2
SUP.TOTAL URBANIZABLE 984 0
20 viv/Ha 2,7 viviendas 0
0,3 m2/m2 295 m2 construibles 0
TOTAL VIVIENDAS 7,7+2,7= 10,4 11
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIBLE 2.159 m2 2.651 m2

El nimero de parcelas-viviendas de 11 viviendas esta limitada en la Modificacion
por la longitud de fachada minima de parcela que es 6,0 m.

Luego en esta Modificacion de las NUM no se produce incremento en el
numero de viviendas pero si_de 492 m2 construibles.
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MEMORIA 16

2.7.- ORDENACION DETALLADA.

La modificacion presentada de las NUM, en lo referente a la ordenacion detallada
supone exclusivamente el cambio de la clasificacion de la parcela, pasando toda ella al
suelo urbano consolidado ordenanza 4 de extensién grado 1°.

NORMATIVA VIGENTE
PLANO CLASIFICACION DE SUELO

“\u‘
\ r

’ INICIAL Este proyecto de modificacion n’ _1/17 de las
SUELO URBANO CONSOLIDADO 2.330 Normas  Urbanisticas M.m.]isnpales de
URBANIZABLE SECTRO SU-1 984 Mombeltran, fue aprobadd inicialmente por

unanimidad del Pleno de la Gorp: raci{)n de lfgcl:]a
14 de diciembre de 2017. 0 bltr'qn, a de
diciembre de 2017, El Sec_ret nE\A iflental, Fdo.
JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto S S M”j} i ,




MODIFICACION DE LAS NUM.

MODIFICACION DE LA DELIMITACION ENTRE SUELO URBANO

Y URBANIZABLE EN UNA PARCELA
MOMBELTRAN(Avila)

MEMORIA 17

MODIFICACION DE LAS NUM

PLANO NUEVA CLASIFICACION DE SUELO
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MODIFICACION
SUELO URBANO CONSOLIDADO 3.314
URBANIZABLE SECTRO SU-1 0

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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3.- RESUMEN EJECUTIVO.

De acuerdo al articulo 130 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén se debe
incorporar un «resumen ejecutivo» que sefiale los dmbitos donde la nueva ordenacion altere
la vigente, con un plano de su situacién e indicacion del alcance de dicha alteracion.

A.- AMBITO
Esta Modificacion afectaria a las dos parcelas catastrales siguientes:

1.- En suelo urbano consolidado la parcela con R-C. 8993105UK2589S0001ZG
2.- En suelo urbanizable la 8993 105UK2589S0000BF.

Es una modificacién de la ordenacién general las determinaciones en el suelo
urbano consolidado, puesto que se produce un cambio de clasificacion de suelo urbanizable
a suelo urbano consolidado, ordenanza 4 extension grado 1°. Con las siguientes superficies.

INICIAL MODIFICACION
SUELO URBANO CONSOLIDADO 2.330 3314
URBANIZABLE SECTRO SU-1 984 0

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto
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4.- INFORME DE 50STENIBILIDAD ECONOMICA.

De acuerdo al articulo 15.4 DEL Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por
RD Legislativo 2/2008 de 20 de junio, se sefiala que:

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el
que se ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Fublicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

La justificacion principal de 1a Modificacion de las NUM es de indole econémica en
el sentido de:

Permitir la correcta gestion de una parcela propiedad de una sociedad mercantil que
requiere de su division, para el desarrollo independiente de los dos socios implicados
facilitando la edificacion y actividad de cada una de las partes.

La modificacion de 984 m2 que pasan del suelo urbanizable al urbano no suponen

ningun incremento de gasto en la administracion local ya que todos los servicios necesarios
para adquirir el derecho a al edificacion correaran pro cuenta de los propietarios.

Luego en resumen esta Modificacion no supope ningln incremento en la Hacienda
Publica, sino mas bien facilita la gestién de una parc¢la en suelo urbano consolidado y de
un sector de urbanizable: SU-1

Mombeltran, 20 aggsto de 2016

Fdo.- Jesiis Romf3 rrano

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto




APROBAC
MODIFICACIOLODE nglﬁfﬁ"

MOMBELTRAN (AVILA)

Promotor

ANEXO

JESUS ROMAN SERRANO

pste proyecto de modificacion o LT de las
Normas Urbanisticas Municipales e
Mombeliran fue aprobado lncmlmcnte por
unammldad del Pleno dr. \a Cory] oracion de fecha
14 de diciembre de 7. Mombel an, a 18 de- -
diciembre d¢ 2017. E.l %ecrctan Acci ental F 0k,
Lorenzo Juan GonzaleZ Mirand:




¢ apz:bey LL0Z “WNN YL BEWOW 30 YONId v130 YALLYIREOINI 36IAHS Y.ION ¢ epy Beg

CUGTORMICIUT P SLUSLI BT opurssIdEs osnisur
‘SROIRTINL O SPOTSTI STUOSISC 2P PPRITTENDIATPUT 237ASuUCD  BJed  SEOTIRWIOJUL
S8SEg O §OILDTI T BATITLIOIUT I7duTs elcu 2judsard BT us ueisuos ank
gcT a#p ugiterodioous 57 20 Txex
120 A souausjhay soi

ap ozwerd
soiep
CIBDIGEI DL SADISITIP TSR OTETILROR

BT

zod

t

LL0Z HWON H1UTESINOW 30 YONE V7130 VALLYIROINI 31dMIS YLON
WI522v eporb oxoizox on uerodTiosug
Id B7 9P UgISonIysul ” SUIO0IL0D

252 anb ® oypasen o uvery |n
"SENOISIWSNYHELI 30 ¥OVGINOITOLAY :NQIDOIIW -
rezon
TLOZ TaN NYHITZEWOW IC YONIE
o o TWDRIE WI Q0 SYONVD
OIITTR TED Eanlisde BT B0 SS2UY
§3G°7 sp OATH @D TZ T 0ipRd UP3 B SEUIY
{OQINTONI ON WAL) 4'p :Teouveay ap TR
3 I0'f ISOTHWECNOE 63/8 AST.E PY "0aZ OSTSUL . Z-Zod T T I e e
§3/G0/T7 WHOEE £.71 :0IT08 9 OHMEIT 609 OWOIL .2 *NOIJdI¥OSNI
63/90/12 *WHORA A <T.L 1 OTOD0IONd N
B CMCEd NYS A0 SUNINY ‘SIWUCI OOVTIZIE YNIAUYNSHE WIHUW { BEINWEIHOLOW
“HAITU [IX SCP
® LIDD °S |¥L sFRUIIY O ﬂﬂm..n..m SIAUITSE Tap IJUSINIZCD a3 ..Mﬁﬂ an 2yY< o Q5 . o B e R N "
B e opsinuss Wi odlopl ok - i O 8885538 6C/SC/TE T2 BITIDSUT 160/50/1z ©3p
RITIE Wil o cmmeiniin: s . Yot st e S, T3 Ae ‘0¥03d NYS 20 SUNZEW ep ‘SIHYOL OOVTTIL VNIQWUNEEE WA B/0TIPI0u e1/19 od
12p ofed Te waed ‘BluBRluesald T 3T <urrmnr ,:wmcq et S 2 E20LE * epeziagane ‘EST TINITISEF 3P BOAITA UP VINIAWHIWOD Jod eprxinbpy 10TRLIT
"600°Z ®P CARK 8D ¥ ¥ OIPSJ URS S SRUSIY wn m ™ e ) uss CROITY1I0L *NOIOWAIDII¥vYd
- COWAITOSNOD (ST 2 saustee To SI9TI9x a¢ ocb B BIn1Tivss eI pae ) EZE52 - =~
: 2 = S -3 2
ap ‘UlIRTOeE SuRe P D S8N3T Sp 210U o7 PPRUDHTSTOS BuULTA IND —~ =20 EQ x4 5 ; B
S > - g 2 9 Lt 24 649 i A34S NOID2N0Y NOD 30 STIVIVELYK
2T U8 ‘EOTnUpInE 2Td0D ¥ ONZEOK VIDWWE TIVAWY NOG Jod epeiuassiad opte ey Aoy 2888« E 2 L31972808 § SCOTEO NOISONYISNOD 30 SITYINIIWK
it o i e 5 & = 5 SR SRR mmere i e i Tmmmmmessssssssooms e
S00Z/G60/6T BUO2I 2D OLT2NASJ BTSUITIOUI 2p 352713 2 .= B
60 a I s
6CCZ/S0/ 93 BUDDRZ DD OPBIT1DY EBISUSDTOU] Ip 3§eTS ”wM - NU“. = i T 01704 ON.mH.m MuEOE d°1°0 WCINLIL
E0DZ/CG/F0 BUDEI 2P ODEPTTOSUO) ETCUSDTOU] 9D 26213 m B -7 T
%= e 55 E
L= o 2 :
= TIVINLIT 2
© scana 037 1% = m m..MN m s *
I — ssg213aUY 2« ]
..u” men.u s 8D 2 Mahiww £ m 2 = = 2DBUOTOUSI EDUTI BT 23905 CIISWSIL 5L SOIIDUTIusO
g “TECIDUTIC B I w_ - . I.Lm_..,. = 3 ..m 2~ TR= P.Ou £z 58P 2P eTILyED PUn Sp OSRA @ IT2TWIS] Ud BISTSUCD anD ‘. 9b% POLTI ET
a0 BIUCKH E N UBISTSQUWOR &0 OWT .ww.,muﬂ g 23¢08 osed 9P SIGUUDTIAISS BUR IOARI WS ¥ JUSTI LOUTI 2ISE "SETOO0SSRCZNNSOTESSS
o Z S2aunu U3 er ouany " L A o 3
X m : ;.qu.m ML; T 2P sz.wa,.., S 5 < 2= 2 PIVELSYINCS VIDHNEWIIZY SOUTSOIUoR 9S00 P TRRDSIDSR  UgTOIed uod ejied ua
; Po..wfﬁr R cccn.‘._.w‘nr — z & .M.nmv .om..M £ 0110W 13 #p 0oTTODd OUTWED WD sazed us ‘e1S80 f2aT2rU0D OTSuUSICTI A zaysuss
mé.mw p‘mw_.a .ur clw..ixuz. ...u.ni S m.% .m.m o & =1 2iTTabuY YGUTA TEp VUK OTONT UOT ‘2353 {SOUTEIIUON PEOI uUSD ‘INS ZATRIUCT
LS EREREGItH nIsE B ) soaoRal Lo EEE™Z g opaTGoy PISTRPOITY A ZAYIUPS SewTq ‘ZITRTUO0 PTASOS 9P BOUTI U0O ‘83icu (ScaapuIs
(oTORIUS 2I1DT
! ,H..,o_um-..a..mmuw_ m‘.ﬁ. o_.,..,:.u. l..How ..o E =] W mm....m A 'e2128DI 5@ C158x e 4 SOPERIpEND Soilaw sasnu A BIUSAOU SOLUDTIOOIZEBAD (TR SCp
27 ep P30 'ONZEOR WI2UYd .Lmhﬁ.n..n.m. Wz 2P DUEGIN IPTOS UN CURISNIDOUT eIjuensua as =nb o Us /898I8 Sop A BIusIEns op
, picdol Ca¥ad EPTCRD BUN 2UBTL 2ND ‘EIGQ OXNMNU ‘WISIZOWE O¥CIEE K¥S BITER COTIOY YR 2p o737
CTIRICU TAR XWI TYWEON ¥OELC4AIE '6CCZ/RQ/EZT BuUD®3 AR 6§ CTIRTIC TEe ‘NPVIIEEWCW &b TeAdTSTUNM QUTHAPY Us ‘seatle A sedsz uon ousIIal YNITISHY
et
re3jou ejuesexd B op uordipadxe op 8Y992Z000T00S0  BINGT oA
¥Yo®I B B JOTISIUET EBTP 8P OIXEIJ OIGTT [OP 231I8TO T® ‘ugroevjussexd ep ojudTss 1L0Z 1 oN NYEITIEHOW 30 YON ;
S e
Te sjusbta ‘oyoedssp ep ssjusTpusd A sopejussexzd eDUTI BT B SOATIERTSI SolulWNDOQ
YONIZ ¥I 3d SoIvd
SEINIIONId SOLNIHOD0d Téaueatotiog
‘Gepanoid =3 21T
sgen TS us 19p obed 1= seuoivioIr SET O ‘SYTEYI S NIS
HIO'eaIopES
||||||||||||||||||||| T T T e e e s e s m e e gam euibea
€C00T/SC/17 WHOZL
£.7 :OITOJd 9F OMEIT ¢09 OWOIL ¢ :IONV/OSNI 30 NIEONWH TV - {OWEHON WILON

414

1s1DaI MmM/ /1d32Y 129U383UT 306 goTdwIs Selcu op ueraTiad exed
"G0ZTLE-CT6 31D

TEe IeweTT ‘soTdUTS SBJOU UCD SOPRUDTIDRIRI SEBUS) BIed
"WHOEE W 30 ¥IC 13 HE SOCYINESIAMS SOINERI00 3Q SOINFISY SOT
I ‘SYT¥OSIS SINOIDIEIY seTqTsed s2T IYn(out ou 2pand oTdwis ®IoN ajusssad el

VALLYWAOINI HTdRIS YION
Odd3d NYS Id SYNTIY 20 QvaEId0oNd VI Id O¥ISIOEN




